CREATERRA

ZODPOVEDNA ARCHITEKTURA

VSEOBECNE OBCHODNE PODMIENKY

Sucast zmluvy o poskytovani architektonickych sluzieb uzatvorenych s firmou Createrra s.r.o.

Cl. 1 Architektonické sluzby

1.

Architektonickymi sluzbami sa rozumeju zakladné, koordinac¢né a projektové vykony, ktoré sa v rozsahu
zmluvy architekt zavazuje poskytnut v Casovej a vecnej nadvaznosti (dalej len ,vykonova faza“).

Vykonovymi fazami su
e pripravna faza,
® navrhova faza,
® projektova faza,
e realizacnd faza.
Architektonickymi sluzbami sa rozumeju aj vedlajsie vykony, ktoré sa architekt zavazuje poskytnut v rozsahu
zmluvy alebo dodatoc¢nej objednavky klienta.
Architektonické sluzby podla tejto zmluvy architekt poskytuje na vlastni zodpovednost osobne alebo
prostrednictvom nim poverenych osob, pricom architekt pri plneni predmetu tejto zmluvy zodpoveda
klientovi za spravnu koordindaciu ich ¢innosti.
Architekt sa zavazuje poskytnut klientovi architektonické sluzby podla tejto zmluvy spdsobom a formou, ktoru
pozaduje stavebny zakon a jeho vykonavacie predpisy, pravne predpisy o verejnom zdravi, o poziarnej
ochrane, o civilnej ochrane, o doprave, o pamiatkovej ochrane a slovenské technické normy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pod , pasivnym domom" sa rozumie stavba s parametrami:
a. vypoctom mernej potreby tepla na vykurovanie s pouzitim Specializovaného programu PHPP: je
dosiahnutd maximdlna hodnota: 15 kWh/m2/rok alebo tepelna strata je mensia ako 10W/mz2.
b. vykonanim skusky tesnosti obvodového plasta budovy (blower-door test), ktorym sa pri tlaku 50 pascalov
overi, Ze netesnostami neunikne za hodinu viac ako 60% z celkového objemu vzduchu v danom priestore.
c. vypoctom celkovej spotreby primarnej energie (zahfia aj straty pri vyrobe a distribucii elektrického
prudu), je dosiahnutd maximalna hodnota 120 kwWh/m2/rok.
Ak nie je mozné dosiahnut pasivny $tandard (z dévodu tienenia alebo inych obmedzeni pozemku), bude
objedndvatel o tom informovany pocas projekénych prac.

€l. Il Rozsah poskytovania architektonickych sluZieb

1.

Vykonové fazy obsahuju:

A. pripravna faza - studia

V ramci pripravnej fazy sa architekt zavazuje klientovi poskytnut tieto zdkladné, koordinacné a projektové
vykony:

e vstupné rokovanie s klientom o type a rozsahu objedndvanych sluzieb
® spresnenie vzajomnych poziadaviek architekta a klienta
e obhliadka parcely a vyhodnotenie podkladov klienta

® oboznamenie sa s investi¢cnym zdmerom a jeho porovnanie s parametrami staveniska, infrastruktdrou a
inymi podkladmi klienta

V ramci pripravnej fazy sa klient zavazuje architektovi poskytnut tieto podklady:

® (zemnopldnovaciu informaciu o usporiadani zemia (ak existuje)
e geodetické a vySkopisné zameranie pozemku



B. navrhova faza - studia
V rdmci navrhovej fazy - stadia sa architekt zavazuje klientovi poskytnut tieto zakladné, koordinacné a
projektové vykony:
® Konzep¢ne rie$enie Gzemia - UAS (plati len pre kategériu ,Velké stavby“)
® vypracovanie architektonického ndvrhu stavby na zdklade investi¢ného zameru vzajomne odsuhlaseného s
klientom a pozostdvajlceho z textovej a vykresovej dokumentacie o urbanistickom, architektonicko-
vytvarnom, dispozi¢no-prevadzkovom, interiérovom, konstrukénom a materidlovom rieseni buducej
stavby, ako aj o jej zdkladnych ekonomickych parametroch (ak bol objednany zjednoduseny rozpocet) v
elektronickej forme (Formdtoch PDF a BIMx.)

® V cene ndvrhu si maximalne dva vacsie korekcie pdvodného navrhu. Ak budu poZziadavky na dalSie zmeny
nad bezny rdmec, budu tie fakturované podla hodinovej sadzbe.

C.1 projektova faza - tzemné konanie
(Pre kategériu ,,Systémovy dom“ nie je tato faza sucastou zmluvy). V ramci projektovej fazy - izemné konanie
sa architekt zavazuje klientovi poskytnut tieto zakladné, koordina¢né a projektové vykony:

® vypracovanie dokumentdcie na izemné konanie (DUR) v Styroch (4) pisomnych vyhotoveniach a v
elektronickej forme vo formdtoch PDF

V ramci izemného konania sa klient zavazuje vykonat alebo zabezpecit nasledovni inziniersku ¢innost:
e obstaranie Gzemnoplanovacej informacie o usporiadani zemia (ak nebola dodana pri Studii)
® obstaranie vyjadreni vlastnikov inZinierskych sieti potrebnych v tzemnom konani
® obstaranie zdvaznych stanovisk a rozhodnuti dotknutych organov potrebnych v idzemnom konani
® vypracovanie ziadosti o vydanie Uzemného rozhodnutia

C.2. projektova faza - stavebné konanie
V rdmci projektovej fazy - stavebné konanie sa architekt zavazuje klientovi poskytnut tieto zakladné,
koordinacné a projektové vykony:

® zapracovanie podmienok Studia a Uzemného rozhodnutia do projektu

e vypracovanie projektu na stavebné konanie v piatich (5) pisomnych vyhotoveniach a v elektronickej forme
vo formdtoch PDF a DWG

e sucast projektu st aj vsetky potrebné projekty profesistov: statika, zdravotechnika, kurenie,
elektroinstalacia a poziarna ochrana. Pri pasivnom dome je sti¢astou dokumentacie aj projekt vetrania.

V rdmci stavebného konania sa klient zavazuje vykonat alebo zabezpecit nasledovnu inziniersku ¢innost:
® obstaranie vyjadreni vlastnikov inzinierskych sieti potrebnych v stavebnom konani
® obstaranie zdvaznych stanovisk a rozhodnuti dotknutych organov potrebnych v stavebnom konani
e vypracovanie Ziadosti o vydanie stavebného povolenia

C3 - projektova faza - vyber zhotovitela stavby

(plati len pre kategoriu ,Velké stavby“) V ramci projektovej fazy - vyber zhotovitela stavby sa architekt zavazuje
klientovi poskytnut tieto zakladné, koordina¢né a projektové vykony, ak je o tom poziadany zo strany klienta.
Poskytované sluzby budu vyuctované na zaklade hodinového honoraru stanoveny pre vedlajSie vykony:

e vypracovanie dokumentdcie na vyber zhotovitela stavby

e vypracovanie sttaznych podmienok klienta pre vyhlasenie sutaz pre vyber zhotovitelov stavby alebo jej
Casti

® vypracovanie kritérii pre vyber zhotovitelov stavby alebo jej Casti

e vyhladanie potenciondlnych zhotovitelov stavby alebo jej ¢asti

e odbornd a organiza¢na podpora klienta

e vyhodnotenie vysledkov vyberového konania

D - realizacna faza - realizacny projekt
V ramci realizacnej fazy - realizaény projekt sa architekt zavazuje klientovi poskytnut tieto zakladné,
koordinacné a projektové vykony:
e zapracovanie podmienok stavebného povolenia do projektu a zapracovanie technickych detailov od
vyrobcov stavebnych vyrobkov



e vypracovanie projektu na uskutoc¢nenie stavby v troch (3) pisomnych vyhotoveniach a v elektronickej
forme vo formatoch PDF a DWG

e sucast projektu st aj vsetky potrebné projekty profesistov: statika, zdravotechnika, kirenie,
elektroinstaldcia a poziarna ochrana. Pri pasivnom dome je sucastou dokumentacie aj projekt vetrania.

e obstaranie podkladov od vyrobcov stavebnych vyrobkov, prerokovanie spresnenych ndkladov s klientom
(ak bol objednavany podrobny vykaz-vymer)

E - realizacna faza - autorsky dozor

V rdmci realizacnej fazy - autorsky dozor sa architekt zavazuje klientovi poskytnut tieto zdkladné, koordinacné a
projektové vykony (autorsky dozor). Poskytované sluzby budu vyuctované na zéklade hodinového honoraru
stanoveny pre vedlajSie vykony:

e overenie stladu jednotlivych Casti projektovej dokumentacie, navrh riesenia pri odchylkach od projektu

e overenie stladu podrobnych vytycovacich vykresov s celkovou situdciou (vytycovacim vykresom
projektovej dokumentacie)

® poskytovanie vysvetleni projektovej dokumentdcie pre ocenenie zhotovitelom

® poskytovanie vysvetleni potrebnych pre vypracovanie vyrobnej (dielenskej) dokumentacie

e schvalovanie materiadlovych vzoriek, farebnych Uprav a pod.

e dozor nad suladom realizacie stavby s projektovou dokumentdciou a podmienkami stavebného povolenia

® poskytovanie vysvetleni projektovej dokumentdcie potrebnych pre plynulost vystavby

e posudzovanie navrhov zhotovitela na zmeny a odchylky od projektovej dokumentacie
V radmci autorského dozoru sa architekt zavazuje klientovi poskytnut tieto manazerské sluzby, ak je o tom
poziadany zo strany klienta. Poskytované sluzby budu vyuétované na zéklade hodinového honoraru stanoveny
pre vedlajsie vykony:

e vyjadrenie k poziadavkam zhotovitela na mnoZstvové a kvalitativne zmeny vyrobkov a vykonov od

schvalenej projektovej dokumentdcii

e sledovanie postupu vystavby z technického a ¢asového hladiska

® zabezpecenie vykonu ¢innosti zodpovedného geodeta projektanta

e informovanie stavebnika o podstatnych ndlezitostiach pocas realizacie stavby

e (Cast na odovzdani stavby, na funkénych skuskach a na kolauda¢nom konani

® nastudovanie projektovej dokumentdcie, stavebného povolenia, zmliv a ostatnych podkladov na
uskutoc¢novanie stavby

e odovzdanie staveniska zhotovitelovi stavby

® odovzdanie zaklad. smerového a vyskového vytyéenia stavby zhotovitelovi stavby
e kontrola stavebnych prvkov v dalSom postupe zakrytych alebo nepristupnych

e (cast na kontrolnych droch stavby, resp. ich vedenie

® kontrola Uplnosti, vecnej a cenovej spravnosti ocerovacich podkladov a faktur

e odslhlasovanie zmien projektu, ktoré nezvysuju schvalené naklady stavby ani nepredIzuju lehotu vystavby
Ucast na skdskach materialov, konstrukcif a prac

e dohlad nad dodrziavanim podmienok stavebného povolenia a opatreni stdtneho stavebného dohladu pocas
uskutocnovania stavby

e informovanie klienta o podstatnych okolnostiach pocas realizacie stavby

® zabezpecovanie zdpisov v stavebnom denniku

® (ilast na rokovaniach so stavebnym tdradom a $tatnym stavebnym dohl'adom
e priprava podkladov na zaverecné hodnotenie stavby

® kontrola dokladov na kolaudaéné konanie (geodetické zameranie stavby, vyhldsenia zhody vyrobcov
stavebnych vyrobkov)

e (ilast na kolauda¢nom konani

Cl. 11 Cas poskytovania architektonickych sluzieb

1. Architekt sa zavazuje poskytovat klientovi architektonické sluzby v lehotach uvedenych v zmluve.

2. Lehoty na realizaciu vedlajsich vykonov (napr. zjednoduSend kalkuldcia) nie st zahrnuté v dohodnutych
terminoch a mézu viest k predizeniu koneénych terminov.

3. Pokial klient neprimerane meni alebo upravuje poziadavky na stavbu pocas projektu, alebo inym spésobom
spdsobi oneskorenie dokonéenia projektu, moze to viest k predizeniu terminov a k zvygeniu dohodnutej ceny.



4.

5.

Zmluvnymi stranami dohodnuté lehoty neplyni po dobu, v ktorej je klient v omeskani s riadnym
poskytovanim sucinnosti podla €. VII, alebo ked je pInenie architekta znemoznené prekazkou, ktord zmluvné
strany nezavinili a nemoézu ju odstranit ani pri vynalozeni vietkého Usilia, ktoré mozno od nich spravodlivo
pozadovat.

Klient sa zavazuje, Ze prevezme od architekta aj pred¢asné plnenie.

Cl. IV Honorar za poskytnuté architektonické sluzby

1.

2.
3.

4.

5.

6.

7.

8.

9.

Za poskytnuté architektonické sluzby podla ¢lanku 1 sa klient zavézuje riadne a véas zaplatit architektovi
honorar.

Zmluvné strany sa dohodli na preddavkoch pre architekta vo vyske uvedené v zmluve.

Klient sa zavazuje zaplatit architektovi dohodnuty honorér postupne, po kazdej riadne ukoncenej vykonovej
faze. Zaplatené preddavky klientom budi odratané z dohodnutého honoraru architekta.

Riadne ukoncenie jednotlivych vykonovych faz zo strany architekta sa klient zavazuje potvrdit svojim
podpisom v preberacom protokole po kazdej vykonovej faze alebo thradou faktury.

Pre vedlajsie vykony, neuvedené v zmluve alebo v cenniku, sa zmluvné strany dohodli, Ze plati hodinovy
honordr.

Klient sa zavazuje zaplatit architektovi dohodnuty honorér za vedlajsie vykony az po riadnom ukonéeni
objednanych vedlajsich vykonov.

Zmluvnymi stranami dohodnuty honordr architekta a preddavky za poskytovanie architektonickych sluzieb su
uvedené bez dane z pridanej hodnoty.

Ak su niektoré vykony na zdklade vzajomnej dohody fakturované klientovi priamo osobami alebo firmami
mimo zmluvného vztahu, budi tieto naklady odpoditané z dohodnutej ceny.

Ak po uzavreti tejto zmluvy déjde k zmene v rozsahu objednanych architektonickych sluzieb alebo k
objednaniu dalsich vykonov architekta podla ¢lanku Ill. bod 3, zmluvné strany v pisomnom dodatku upravia
honorar architekta dohodnuty v tejto zmluve.

Cl. V Platobné podmienky

1.

N

4.
5.

Klient sa zavdzuje zaplatit architektovi dohodnuty honorér za architektonické sluzby alebo preddavok riadne a
v€as az na zaklade riadne vystavenej a dorucenej faktury architektom.

Klient je opravneny vratit faktiru v lehote jej splatnosti, ak odporuje zavdazkom architekta podla tejto zmluvy,
alebo ak neobsahuje nalezitosti vyzadované darfiovymi pradvnymi predpismi. Odo dfa oprdvneného vritenia
faktury klientom neplynie lehota splatnosti faktury a nova lehota splatnosti fakttry zac¢ne plynit dorué¢enim
opravenej faktury klientovi.

Dohodnuty honordr za architektonické sluzby je splatny do 7 dni od doruéenia faktury klientovi, ak vo faktire
nie je uvedend dlhSia lehota splatnosti.

Architekt je platcom dane z pridanej hodnoty.

Ak je faktura vystavena platitelom dane z pridanej hodnoty, zvySuje sa dohodnuty honordr architekta o dan z
pridanej hodnoty.

Cl. VI suéinnost, dévernost a zodpovednost zmluvnych stran

1.

w

4.

v

Zmluvné strany sa zavazuju vzdjomne spolupracovat a poskytovat si vsetky informacie a podklady potrebné
pre riadne plnenie zavazkov vyplyvajlcich im z tejto zmluvy. Zmluvné strany su povinné bez zbyto¢ného
odkladu informovat druhd zmluvni stranu o vSetkych skutoénostiach, ktoré st alebo mézu byt délezité pre
riadne plnenie tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa zavazuju pouzit architektom bezplatne poskytovany webovy nastroj Basecamp na
vzajomnu komunikaciu a zdielanie suborov a podkladov.

Architekt je povinny bez zbyto¢ného odkladu upozornit klienta na nevhodnost podkladov prevzatych od
klienta alebo na nevhodnost pokynov od klienta na poskytovanie architektonickych sluzieb, ak architekt
mohol tdto nevhodnost zistit pri vynalozeni odbornej starostlivosti.

Architekt nezodpoveda klientovi za vady v poskytnutych architektonickych sluzbach, ktoré vznikli v dosledku
pouzitia nevhodnych podkladov prevzatych od klienta, alebo v désledku nevhodnych pokynov klienta, ak ich
nevhodnost architekt nemohol zistit ani pri vynaloZeni odbornej starostlivosti, alebo na ich nevhodnost bez
zbytocného odkladu upozornil klienta a klient napriek tomu na ich pouzitf trval.

Klient je povinny oznamit architektovi vady alebo nedostatky v poskytovanych architektonickych sluzbach bez
zbytoc¢ného odkladu po tom, ¢o ich zisti. Architekt sa zavazuje odstranit vady alebo nedostatky v
poskytovanych architektonickych sluzbach bez zbyto¢ného odkladu.



Cl. VIl Autorské prava

1.

N

oW

Zmluvné strany berd na vedomie, zZe vykresy, spravy a iné materialy vypracované architektom pri plneni tejto
zmluvy, ktorych obsahom je architektonické dielo vyjadrené, st predmetom autorského prava.

Vykresy, spravy a iné materidly vypracované architektom pri plneni tejto zmluvy, ktorych obsahom je
architektonické dielo vyjadrené, mozno pouzit len na ucel zhotovenia stavby vymedzenej v zmluve. Pouzitie
na iny Ucel klientom alebo tretou osobou je mozné len na zaklade pisomne uzavretej licencnej zmluvy s
architektom.

Odmena architekta za pouzitie architektonického diela podla tejto zmluvy je zahrnuta do honoraru architekta.
Architekt je opravneny pouzit vykresy, spravy a iné materidly reprezentujice architektonické dielo podla tejto
zmluvy na vlastné marketingové ucely a do architektonickych sttazi, avsak bez uvedenia mena klienta.

Klient sa zavazuje uvadzat autora architektonického diela podla tejto zmluvy na vSetkych svojich
marketingovych materidloch sdvisiacich s plnenim tejto zmluvy.

PouZitie architektom pripravenych materidlov podla tejto zmluvy zo strany klienta na ucely schvalovacich
konani alebo na iné dradné ucely sa nepovazuje za porusenie autorskych prav.

€l. vl Sankcie

1.

2.

3.

Ak doslo k omeskaniu klienta so zaplatenim dohodnutého honoraru alebo preddavku architektovi, je klient
povinny zaplatit architektovi zmluvni pokutu v sume 0,05% z fakturovanej sumy za kazdy deri omeskania.

Ak sa klient so zaplatenim dohodnutého honoraru alebo preddavku architekta dostane do omeskania o viac
ako 30 dni, architekt ma pravo prerusit poskytovanie architektonickych sluzieb podla ¢lanku Ill, a to az do
riadneho splnenia pefazného zdvazku. Poéas prerusenia architektonickych sluzieb neplynd lehoty podla
¢lanku Iv.

Ak sa architekt dostal do omeskania s poskytovanim architektonickych sluzieb podla tejto zmluvy je architekt
povinny zaplatit klientovi zmluvni pokutu v sume 0,05% za kazdy den omeskania z honoraru architekta
dohodnutého v tejto zmluve.

Cl. IX Zanik Zmluvy

1.
2.

3.

4.

5.

6.

7.
8.

9.

Zmluva zanika splnenim predmetu zmluvy.

Pred splnenim zmluvy méze zmluva zaniknut

a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,

b) vypovedou, alebo

) odstupenim od zmluvy.

Architekt je opravneny pisomne vypovedat tuto zmluvu ak z objektivnych dévodov, z rozhodnuti statnych
alebo inych organov, alebo z mimoriadnych okolnosti (vis major), ktoré architekt nema moznost ovplyvnit
alebo nemohol predvidat, nemdze dalej poskytovat architektonické sluzby podla tejto zmluvy v dohodnutom
rozsahu, alebo v potrebnej kvalite, alebo v lehotach dohodnutych v tejto zmluve.

Klient je opravneny pisomne vypovedat tuto zmluvu z akéhokolvek dévodu alebo bez udania dévodu, pricom
podmienkou vypovede je Uplné zaplatenie honoraru architektovi podla tejto zmluvy v rozsahu uskuto¢nenych
vykonov, ktoré architekt poskytol klientovi do uplynutia vypovednej lehoty.

Architekt je opravneny pisomne vypovedat tuto zmluvu z akéhokolvek dévodu alebo bez udania dévodu,
pricom podmienkou vypovede je UpIné ukoncenie rozpracovanej fazy.

Vypovedna lehota je rovnaka pre obe zmluvné strany a je 30 dni. Vypovedna lehota za¢ne plynuit odo dia
doruéenia vypovede druhej zmluvnej strane.

Architekt je opravneny odstupit od tejto zmluvy, ak klient neposkytuje potrebnt sucinnost dlhsie ako 30 dni.
Klient je opravneny odstupit od tejto zmluvy, ak architekt neposkytuje architektonické sluzby v dohodnutom
rozsahu, alebo v potrebnej kvalite alebo v lehotach dohodnutych v tejto zmluve, ak vady v poskytovanych
architektonickych sluzbach architekt neodstrani ani v dodatocnej primeranej lehote, ktora mu na to bola
poskytnuta.

Odstulpenie od zmluvy musf byt pisomné a musf byt doru¢ené druhej zmluvnej strane.

€l. X Zaverecné ustanovenia

1.

2.

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze vykresy, spravy a iné materialy vypracované architektom pri plneni tejto
zmluvy su vlastnictvom architekta az do zaplatenia honordru podla tejto zmluvy a ich prevzatia klientom.

Na prava a povinnosti zmluvnych stran vyslovne neupravenych touto zmluvou sa vztahuju prislusné
ustanovenia Obchodného zakonnika. Ak niektoré otazky nemozno riesit podla ustanoveni Obchodného



zakonnika, riesia sa podla ustanoveni Obcianskeho zakonnika. Ak ich nemozno riesit ani podla Obcianskeho
zakonnika, posudia sa podla obchodnych zvyklosti zachovavanych vo vystavbe.

Na rozsah profesijnych opravneni a povinnosti architekta sa vztahuji ustanovenia druhej ¢asti zékona
Slovenskej narodnej rady €. 138/1992 Zb. o autorizovanych architektoch a autorizovanych stavebnych

inZinieroch v zneni neskor$ich zmien.

Na rozsah a obsah architektonickych sluzieb a na vypocet honoraru za architektonické sluzby sa primerane

pouzije Metodické odporucanie Slovenskej komory architektov na vypocet honordru za architektonické sluzby.
Zmluvu mozno menit alebo doplfiat vyluéne formou pisomnych dodatkov podpisanych zmluvnymi stranami.

Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost diiom nasledujdcim po dni jej
podpisu.



